Projekt 

Umowa 

dzierżawy kompleksu majątkowego  stanowiącej własność Powiatu Świdwińskiego               z przeznaczeniem na wykonywanie działalności leczniczej. 

zawarta w dniu                   2014 r. w Świdwinie pomiędzy:

I. Powiatem Świdwińskim, zwanym dalej w umowie „Wydzierżawiającym”, reprezentowanym przez członków Zarządu Powiatu w osobach Mirosława Majki – jako Starosty oraz Romana Kozubka – jako Wicestarosty,

  a

II. …................................................................................................................, 

zwanym dalej w umowie „Dzierżawcą”, 

reprezentowanym przez …................................................

o następującej treści:

zważywszy, że Wydzierżawiający w celu zapewnienia ciągłego, nieprzerwanego wykonywania działalności leczniczej, oddaje Dzierżawcy do korzystania na zasadach określonych w niniejszej umowie zorganizowany kompleks majątkowy w postaci przedsiębiorstwa wykonującego świadczenie szpitalne, z siedzibą w Połczynie-Zdroju [określanym dalej w umowie jako „Szpital”], a Dzierżawca będący podmiotem leczniczym, bierze Szpital do korzystania w celu ciągłego i nieprzerwanego wykonywania działalności leczniczej zobowiązując się                               w szczególności do prowadzenia Szpitala jako przedsiębiorstwa tego podmiotu leczniczego wykonującego świadczenia szpitalne, zapewniając spełnianie wymogów tak zakresie standardów świadczonych usług w działalności leczniczej z zachowaniem wymogów określonych dla pomieszczeń oraz urządzeń przeznaczonych do wykonywania działalności leczniczej,

ustalają poniżej zakres praw i obowiązków Dzierżawcy, i tak:

Przedmiot umowy i jego przejęcie przez Dzierżawcę.

§ 1.

1. Przedmiotem umowy oddanym do korzystania jest Szpital.

2. Szpital w dacie wydania Dzierżawcy jest zorganizowanym kompleksem majątkowym, czynnym przedsiębiorstwem leczniczym, wykonującym świadczenia szpitalne, składającym się nieruchomości, ruchomości, w szczególności sprzętu i wyposażenia medycznego, któremu przysługują niematerialne i prawne prawa majątkowe, a szczegółowe zadania w tym zakresie działalności leczniczej wykonywane są przez osoby zatrudnione na podstawie umów o pracę oraz umów cywilno-prawnych.

3. Świadczenia szpitalne obejmują działalność leczniczą w zakresach objętych stosownymi umowami z Narodowym Funduszem Zdrowia.

4. Rzeczowe oraz materialne i niematerialne prawa majątkowe wchodzące w skład Szpitala, wykazane są  w załączniku do ogłoszenia Warunków Przetargu.

5. Wykaz osób wykonujących w Szpitalu zadania w zakresie świadczenia szpitalnego,              na podstawie umów o pracę oraz umów cywilno-prawnych ( w tym kontraktów z NFZ), wymienione są w załączniku nr 1.

§ 2.

Szpitalowi w dacie wydania Dzierżawcy przysługują prawa określające świadczenia podmiotów zewnętrznych w zakresie wykonywania dostaw oraz świadczenia usług niezbędnych dla bieżącego funkcjonowania Szpitala. Wykaz tych podmiotów wymieniony jest załączniku nr 2.

§ 3.

1. Przedmiot umowy zostaje wydany Dzierżawcy w stanie wolnym od wszelkich obciążeń przysługujących osobom trzecim, z wyłączeniem praw i obowiązków w które Dzierżawca wstępuje  w następstwie zawarcia niniejszej umowy ( przejęcia przedmiotu umowy). Wykaz umów w które przystępuje Dzierżawca określony jest w załączniku nr 3

2. Dzierżawca przejmuje Przedmiot umowy z datą określoną w protokole zdawczo-odbiorczym. Protokół zdawczo-odbiorczy po jego sporządzeniu, stanowić będzie załącznik nr 4.

Czas trwania umowy, 

przejęcie odpowiedzialności z tytułu wykonywania świadczenia  inne obowiązki.

§  4.

Umowa została zawarta na okres 30 lat, począwszy od dnia wydania przedmiotu umowy, z zastrzeżeniem postanowień zawartych w §  14 niniejszej umowy.

§ 5.

Z dniem wydania przedmiotu umowy, począwszy od  godziny 0.0    ….....września 2014 r. Dzierżawca ponosi wszelką odpowiedzialność z wszelkich tytułów związanych z wykonywaniem od tej chwili działalności leczniczej w Szpitalu. Z tym dniem Dzierżawca ponosi również odpowiedzialność za ewentualne szkody wyrządzone osobom trzecim, będące w następstwie korzystania z przedmiotu umowy.

§ 6.  

Z dniem wydania przedmiotu umowy, na Dzierżawcę przechodzą obowiązki i ryzyka związane z posiadaniem rzeczy i praw. 

Oświadczenia Dzierżawcy.

§ 7.

Dzierżawca oświadcza, że :

1) jest podmiotem leczniczym, dysponuje możliwościami finansowymi, organizacyjnymi i technicznymi, niezbędnymi dla prowadzenia przedsiębiorstwa leczniczego wykonującego świadczenia szpitalne określonego jako „Szpital w Połczynie-Zdroju”, z siedzibą w Połczynie-Zdroju, zgodnie z wymogami określonymi w ustawie z dnia 15 kwietnia 2011 o działalności leczniczej ( tj. Dz, U, z 2013 r. poz.217) i ponadto z uwzględnieniem zadań objętych niniejszą umową,

2) zobowiązuje się do prowadzenia przedsiębiorstwa leczniczego w szczególności w  rodzaju świadczeń szpitalnych w zakresie określonym w § 1 ust. 3 niniejszej umowy, z zastrzeżeniem postanowienia z § 9 ust. 2.

3) uzyskał od Wydzierżawiającego szczegółowe informację na temat przedmiotu umowy, i nie zgłasza w związku z tym zastrzeżeń,

4) zobowiązuje się do przekazywania Wydzierżawiającemu informacji                            o okolicznościach mogących mieć wpływ na należyte wykonywanie umowy,                            w szczególności do przekazywania okresowych sprawozdań, w terminach i w zakresie określonym przez Wydzierżawiającego

5) zobowiązuje się do udostępniania Wydzierżawiającemu dokumentacji dotyczącej stanu faktycznego przedmiotu umowy,

6) zobowiązuje się udostępnić Wydzierżawiającemu wykonywanie czynności kontrolnych w zakresie spraw objętych przedmiotem umowy. 

Szczegółowe obowiązki, czynsz i inne obciążenia Dzierżawcy.

§  8.

1.  Dzierżawca zobowiązuje się w szczególności do:

1) kontynuacji działalności leczniczej w zakresie określonym w umowach zawartych z Narodowym Funduszem Zdrowia,

2) kontynuacji działalności leczniczej w zakresie dotychczasowej działalności Szpitala w sposób ciągły, nieprzerwany, z zachowaniem co najmniej dotychczasowego profilu, zakresu, jakości, dostępności i warunków udzielania, w szczególności na rzecz osób objętych ubezpieczeniem na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 r.                               o świadczeniach opieki zdrowotnej finansowanej ze środków publicznych (Dz. U. Nr 210, poz. 2135 z późn. zm.) lub innych przepisów gwarantujących osobom ubezpieczonym bezpłatne udzielanie świadczeń zdrowotnych w oparciu o umowy zawierane z Narodowym Funduszem Zdrowia,

3) kontynuacji działalności leczniczej w zakresie zadań wynikających z planów związanych z ratownictwem medycznym, obroną cywilną i wykonywania zadań na wypadek epidemii,

4) spełnienia wymagań, jakim powinny odpowiadać pomieszczenia i urządzenia podmiotu wykonującego działalności leczniczą, w terminach i zgodnie z zakresem określonym w szczególnych przepisach prawa,

5) przejęcia pracowników dotychczasowego pracodawcy - podmiotu leczniczego   w trybie określonym w art. 23 prim kodeksu pracy oraz zapewnienia zakładowego funduszu świadczeń socjalnych,

6) przestrzegania zasad korzystania ze sprzętu przekazanego w użyczenie,                  a także rzeczy i praw przekazanych w trybie innych darowizn – opisanych w załączniku nr 5.

7) wykonywania obowiązków w zakresie realizacji zdań objętych projektem pod nazwą „Telemedycyna w Euroregionie Pomerania-Sieć Pomerania”, zgodnie                          z warunkami określonymi przez Pomorski Uniwersytet Medyczny w Szczecinie.

2. Likwidacja zbędnego i/lub niewykorzystywanego wyposażenia i sprzętu medycznego, może nastąpić po wyrażeniu uprzedniej zgody Wydzierżawiającego.

§ 9.

1. Dzierżawca zobowiązuje się do dostosowania na własny koszt budynków, budowli oraz urządzeń wchodzących w skład przedmiotu umowy, stosownie do wymogów zawartych w rozporządzeniu Ministra Zdrowia z dla 26 czerwca 2012 r. w sprawie szczegółowych wymagań, jakim powinny odpowiadać pomieszczenia i urządzenia podmiotu wykonującego działalność leczniczą ( Dz. U. z 2012 r. poz.739), 

2. Odstępstwa od zakresu działalności leczniczej, mogą być wykonywane przez Dzierżawcę, na jego koszt i ryzyko, po uzyskaniu uprzedniej zgody Wydzierżawiającego, jeżeli takie zastrzeżenie zostanie przez niego zgłoszone w formie pisemnej.

3. Dzierżawca zobowiązuje się do utrzymania we własnym zakresie i na jego koszt, czystości i porządku w obrębie budynków i budowli wchodzących w skład przedmiotu umowy, w szczególności parkingów, dróg dojazdowych, placów i podjazdów.

§ 10.

1. Dzierżawca jest zobowiązany uiszczać ryczałtową miesięczną stawkę czynszu dzierżawnego z tytułu dzierżawy nieruchomości, w kwocie ….................................., powiększoną o obowiązującą stopę podatku VAT.

2. Dzierżawca jest zobowiązany uiszczać ryczałtową miesięczną stawkę czynszu dzierżawnego z tytułu dzierżawy sprzętu medycznego i wyposażenia, w kwocie …...................

….........................................., powiększoną o obowiązującą stopę podatku VAT.

3. Czynsz o którym mowa w ustępach poprzedzających płatny będzie miesięcznie, z góry, do 10 dnia każdego miesiąca, na rachunek wskazany przez Wydzierżawiającego i na podstawie wystawionej przez niego faktury.

4. Czynsz będzie waloryzowany raz w roku, o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszanych przez GUS.

5. Za zachowanie terminu płatności czynszu uważa się datę jego wpływu w pełnej wysokości na wskazany przez Wydzierżawiającego rachunek. Za każdy dzień opóźnienia w zapłacie czynszu, naliczane będą odsetki ustawowe.

6. Dzierżawcę, niezależnie od czynszu, obciążają koszty utrzymania przedmiotu dzierżawy, ubezpieczenia, podatki i inne opłaty związane z eksploatacją dzierżawy.

§ 11.

1. Dokonane przez Dzierżawcę w przedmiocie umowy zmiany, ulepszenia, remonty oraz nakłady inwestycyjne i odtworzeniowe, a także zakupione urządzenia, sprzęt oraz wyposażenie, po wygaśnięciu umowy ( jej zakończeniu) w następstwie jej rozwiązania w jakimkolwiek trybie, stają się własnością Wydzierżawiającego i Dzierżawca zrzeka się z tego tytułu roszczeń wobec Wydzierżawiającego.

2. W przypadku rozwiązania umowy z winy Wydzierżawiającego, Dzierżawcy przysługuje prawo żądania zwrotu nakładów ulepszających przedmiot umowy.

3. Dzierżawca ponosi pełną odpowiedzialność za zapewnienie w przedmiocie dzierżawy wszelkich wymogów sanitarno-epidemologicznych, technicznych, przeciwpożarowych, budowlanych, prowadzenie książek obiektów budowlanych lub innej prawem wymaganej dokumentacji.

4. W przypadku wygaśnięcia ( jej zakończenia) umowy w następstwie jej rozwiązania w jakimkolwiek trybie, Dzierżawca jest zobowiązany do zwrotu Wydzierżawiającemu przedmiotu umowy w terminie 30 dni, od dnia jej wygaśnięcia ( jej zakończenia), a w przypadku zgłoszenia przez Wydzierżawiającego żądania zwrotu w innym terminie, do dostosowania się do tego żądania.

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy.

Kary umowne.

§ 12.

1. Dzierżawca dla zabezpieczenia roszczeń Wydzierżawiającego mogących wyniknąć z tytułu nienależytego wykonywania umowy, składa w dacie podpisania niniejszej umowy weksle in blanco, na sumę wekslową ….........................................................................

2.  W przypadku naruszenia postanowień określonych w § 8, Wydzierżawiający jest uprawniony do żądania kary umownej w kwocie …...................................

Ubezpieczenia przedmiotu umowy.

§ 13.

1.  Dzierżawca zobowiązany jest do:

1) ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej w każdym zakresie odpowiadającym rodzajowi działalności leczniczej oraz innej działalności prowadzonej w wykorzystaniem przedmiotu umowy

2) ubezpieczenia przedmiotu składników mienia wchodzącego w skład przedmiotu umowy od wszelkich zdarzeń losowych, na sumę ubezpieczeniową nie mniejszą niż …............................. i utrzymania tego ubezpieczenia przez okres obowiązywania niniejszej umowy.

2.  Dzierżawca na życzenie Wydzierżawiającego jest zobowiązany niezwłocznie wykazać dowody na okoliczność wykonania obowiązków określonych w punkcie poprzedzającym.

Rozwiązanie umowy.

§ 14.

1. Każda ze stron może rozwiązać niniejszą umowę za rocznym okresem wypowiedzenia.

2. W okresie wypowiedzenia, co najmniej na 6 (sześć ) miesięcy przed upływem biegu okresu wypowiedzenia, na życzenie Wydzierżawiającego, strony dokonają ustaleń trybu postępowania w sprawie prawnych i organizacyjnych czynności związanych z rozwiązaniem umowy oraz wydaniem-przejęciem przedmiotu umowy.

3. Wydzierżawiający ma prawo rozwiązania umowy bez wypowiedzenia, w przypadku:

1) naruszenia przez Dzierżawcę obowiązków związanych z dostosowaniem budynków, budowli i pomieszczeń oraz urządzeń do wymogów określonych w przepisach prawa,

2) ograniczania dostępności do świadczeń zdrowotnych osobom uprawnionym, w w szczególności objętych ubezpieczeniem zdrowotnym

3) dokonania zmian bez zgody Wydzierżawiające w zakresie określonych przez strony rodzajów działalności leczniczej oraz zaniechań w zakresie wykonywania zadań wynikających z planów ratownictwa medycznego, obrony cywilnej oraz zadań na wypadek wystąpienia epidemii,

4)  nie zawarcia przez Dzierżawcę umów z Narodowym Funduszem Zdrowia na wykonywanie świadczeń leczniczych w ramach ubezpieczenia zdrowotnego oraz innych usług medycznych,

oddania do korzystania, bez uzyskania uprzedniej zgody Wydzierżawiającego, mienia wchodzącego w skład przedmiotu umowy  innym osobom.

4. 
 W przypadku nie wykonania przez Dzierżawcę  obowiązku niezwłocznego ( tj. w czasie nie dłuższym  niż 15 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy ) zarejestrowania w właściwym rejestrze, Szpitala jako przedsiębiorstwa leczniczego prowadzonego przez podmiot leczniczy Dzierżawcy, Zarząd Powiatu jest uprawniony do rozwiązania umowy dzierżawy w trybie natychmiastowym ( bez wypowiedzenia).  

5.     Wszelkie oświadczenia stron dotyczące uprawnień i okoliczności wymienionych w ustępach poprzedzających, wymagają zastosowania formy pisemnej, pod rygorem nieważności.

Postanowienia końcowe.

§ 15.

1. Zmiany niniejszej umowy wymagają, pod rygorem nieważności, zachowania formy pisemnej.

2. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie mają zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego oraz przepisy ustawy o działalności leczniczej.

3. Spory mogące powstać na tle wykonywania niniejszej umowy będą rozstrzygane przez sąd właściwy dla Wydzierżawiającego.

Następujące załączniki stanowiące integralną część umowy:

1) ZAŁĄCZNIK NR 1: Wykaz osób

2) ZAŁĄCZNIK NR 2:   Wykaz podmiotów będącymi dostawcami oraz świadczącymi usługi na rzecz Szpitala.

3) Wykaz umów, w które wstępuje Dzierżawca,

4) ZAŁĄCZNIK NR 3 : Protokół zdawczo-odbiorczy (po jego sporządzeniu), 

5) ZAŁĄCZNIK NR 4 : Wykaz sprzętu użyczonego.

§ 16.

Umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, po dwa dla każdej ze stron.

Wydzierżawiający

                                                       Dzierżawca

