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Ekspertyza stanu technicznego



I. OPIS TECHNICZNY DO INWENTARYZACJI SALI
WIDOWISKOWEJ

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

Umowa na prace projektowe z Zleceniodawca-Powiatem Swidwinskim

Wizja lokalna, pomiary inwentaryzacyjne i ogledziny makroskopowe w obiekcie
wykonane przez Autoréw opracowania

Archiwalna ikonografia obiektu udostepniona przez Zleceniodawce

2. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest ustalenie aktualnego stanu technicznego obiektu sali
widowiskowej, dla potrzeb planowanego remontu i przebudowy.
Zakres opracowania obejmuje wytgcznie obiekt sali widowiskowej.

3. DANE PODSTAWOWE

Budynek Sali widowiskowej zlokalizowany jest przy ul. Mieszka | 17Aw Swidwinie, w
kwartale dawnej zabudowy miejskiej, objetej strefg "A"-Sredniowieczny obszar
staromiejski, wpisang do Rejestru Zabytkow. Natomiast obiekt nie jest wpisany do
Rejestru Zabytkow.

Elewacja frontowa - potudniowo-wschodnia



Budynek Sali widowiskowe] jest obiektem jednokondygnacyjnym,
niepodpiwniczonym, z nieuzytkowym poddaszem, typu hala jednonawowa. Obiekt
elewacjg potnocno-wschodnig przylega do budynku Starostwa Powiatu
Swidwinskiego.

Konstrukcja Sali widowiskowej jest tradycyjna, ztozona z murowanych $cian
nosnych, na ktérych oparta jest drewniana wiezba dachowa. Wiezba dachowa
dwuspadowa, o konstrukcji wieszarowej. Pokrycie dachowe z gonta bitumicznego na
deskowaniu petnym.

Charakterystyczne parametry Sali widowiskowej:
Powierzchnia zabudowy ~ 312,7m?

Powierzchnia catkowita 705,0m?
Powierzchnia uzytkowa 410,0m?
Kubatura 3774m?

4. OPIS STANU ISTNIEJACEGO SALI WIDOWISKOWEJ

4.1 Fundamenty

W Sali widowiskowej fundamenty wykonane sg w formie taw fundamentowych,
murowanych z nieregularnego kamienia polnego, o wymiarach gabarytowych
1,0x0,60m (szerokos¢ x wysokos¢). Gtebokos¢é posadowienia wynosi $rednio 1,0m
ponizej terenu przylegtego oraz 2,50m ponizej posadzki parteru. Stan techniczny
fundamentow okresla sie jako dobry. Brak oznak nierbwnomiernego osiadania, w
postaci spekan i zarysowan, na scianach konstrukcyjnych obiektu. Widoczne drobne
spekania i rysy wystepujg wytgcznie w wyprawach tynkarskich scian.

4.2 Mury

Sciany fundamentowe (od taw fundamentowych do podtogi parteru) murowane z
nieregularnego kamienia polnego, z lokalnymi przemurowaniami z cegty ceramicznej
petnej. Szerokosc¢ scian fundamentowych zr6znicowana, waha sie od 0,40 do 0,80m.
Stwierdzono dobry stan techniczny s$cian fundamentowych w wykonanych
odstonieciach. Brak spekan i zarysowan $cian. Brak oznak zawilgocenia oraz
kapilarnego podciggania wody. Od strony zewnetrznej $ciany fundamentowe
licowane ciosami kamiennymi, obecnie w cze$ci pokrytymi tynkiem i powtokami
malarskimi.

Sciany parteru i poddasza nieuzytkowego murowane z cegty ceramicznej petneij.
Szerokosc¢ przekroju scian zr6znicowana, waha sie w przedziale 0,40m do 0,50m dla
$cian elewacyjnych oraz od 0,07m do 0,15m dla Scian dziatowych. Wszystkie Sciany
dziatowe sg wprowadzone wtdrnie. Otwory okienne i drzwiowe przesklepione
ptaskimi nadprozami z belek stalowych, szpatdowanych cegtg ceramiczng. Scena
przesklepiona tukiem, murowanym z cegty ceramicznej petne;.



Stan techniczny scian okresla sie jako dobry. Brak spekan i zarysowan $cian.
Brak oznak zawilgocenia oraz kapilarnego podciggania wody.

4.3 Strop nad parterem

Strop nad parterem wykonano drewniany, belkowy, z tynkowang podsufitkg z desek,
wypetnieniem z polepy i drewniang podtogg na poddaszu nieuzytkowym. Belki
stropowe o0 przekroju 140x140mm i rozstawie osiowym $rednio 1,00m, s3
podwieszone do wieszarow wiezby dachowej i oparte na scianach konstrukcyjnych
parteru.

Stan techniczny stropu podwieszonego nad parterem okresla sie jako zty. Belki
stropowe we wszystkich przestach wykazujg nadmierne ugiecia, skutkujgce
zarysowaniem tynkdéw i detalu architektonicznego sufitu. Czes¢ stropu w narozniku
wschodnim, wskutek nieszczelnosci dachu, byta zalewana i wykazuje oznaki korozji
biologicznej.

\

Uszkodzenia tynku sufitu parteru



4.4 Loza (balkon, antresola)

W potowie wysokosci kondygnacji parteru wykonana jest loza, obwodowo na catej
sali widowiskowej. Podest lozy w formie wspornika, zamocowany jest w Scianach
parteru. Konstrukcje nosng wspornika stanowig stalowe belki dwuteowe o wysokosci
120mm, rozmieszczone w rozstawie osiowym srednio 2,00m, osadzone w gniazdach
w murach parteru. Do belek mocowana jest drewniana podtoga z desek o grubosci
50mm oraz podsufitka wykonczona tynkiem na trzcinie. Loza ograniczona jest petna,
fantazyjnie wygietg barierkg, murowang z cegty petnej i wykonczong tynkiem.
Barierka zwienczona jest drewnianym, profilowanym pochwytem.

Stan techniczny lozy okresla sie jako zadowalajacy. Elementy konstrukcyjne nie
wykazujg przekroczenia stanéw granicznych nosnosci ani uzytkowania. Brak oznak
zawilgocenia elementdw oraz korozji.

4.5 Schody

Aktualnie w obiekcie brak schodow, wskutek rozbiérek przeprowadzonych w ramach
prac przygotowawczych do remontu i przebudowy obiektu. Znajdujgce sie w budynku
pozostatosci po schodach, wskazujg ze byty to schody drewniane, o konstrukcji
policzkowej, petne, wykonczone powtokami malarskimi.

4.6 Dach

Dach Sali widowiskowej jest dwuspadowy, symetryczny, o drewnianej wiezbie, z
wykonanym wtérnie przeciwspadem na styku z budynkiem starostwa.

Wiezba drewniana, z litych belek, sktada sie z: kratowych wieszaréw opartych na
§cianach elewacyjnych oraz pfatwi, mocowanych do wieszaréw, stanowigcych
oparcie dla pokrycia dachowego.



'\'Nieiba dachowa

Wieszary dachowe, o rozpietosci 13,16m w Swietle scian i rozstawie osiowym 4,22m
do 4,88m, wykonane s3 z belek drewnianych o przekrojach: 20x26cm oraz 20x20cm.
Stan techniczny wieszarow okresla sie jako dobry. Brak oznak przekroczenia
stanéw granicznych nosnosci i uzytkowania. Elementy drewniane bez oznak
zawilgocenia ani korozji biologicznej.

Ptatwie wiezby dachowej, o rozpietosci od 4,02m do 4,78m w swietle podpdr i
rozstawie osiowym $rednio 0,80m, wykonane sg z litych belek drewnianych o
przekroju 14x14cm. Stan techniczny ptatwi okresla sie¢ jako zly. Platwie we
wszystkich przestach wykazujg nadmierne ugiecie, co skutkuje odksztatceniem potaci
dachowych. Czes¢ ptatwi z oznakami zawilgocenia, wskutek zalewania przez
nieszczelnosci pokrycia dachowego.

Odksztatcone potacie dachwe wskutek ugiecia piafWi féz zuzyte pokrycie dachowe
6



Pokrycie dachowe wykonano z gonta bitumicznego na deskowaniu petnym na dachu
zasadniczym oraz papy zgrzewalnej na deskowaniu petnym na przeciwspadzie. Stan
techniczny pokrycia z gonta bitumicznego okresla sie jako zty. Pokrycie mocno
zuzyte wskutek dtugotrwatej eksploataciji, porosniete glonami i porostami, lokalnie
nieszczelne.

Stan techniczny pokrycia dachowego przeciwspadu okresla sie jako dobry.
Pokrycie byto niezbyt dawno wykonane, nie wykazuje oznak nieszczelnosci ani
nadmiernego zuzycia.

Obrobki blacharskie dachu, rynny i rury spustowe wykonane z blachy stalowej
ocynkowanej. Stan techniczny tych elementdéw okresla sie jako zadowalajgcy. Brak
oznak nieszczelnosci ani nadmiernego zuzycia. Czes¢ obrbbek jest jedynie lekko
skorodowana.

4.7 Elewacje

Elewacje obiektu nie zachowatly sie w swojej pierwotnej historycznej formie.
Wyraznie widoczne sg wtérne uproszczenia formy detalu architektonicznego oraz
przeksztatcenia zwigzane z wykonywaniem nowych otwordéw drzwiowych.
Reprezentacyjne, z zachowanym skromnym detalem architektonicznym sg elewacje:
frontowa - potudniowo-wschodnia i boczna potudniowo-zachodnia. Kolorystyka
elewacji wtérna.

Reprezentacyjne elewacje frontowa i boczna

Elewacje tylne: szczytowa potnocno-zachodnia i boczna pétnocno-wschodnia
wykonano bez detalu architektonicznego, poza cokotem z cioséw kamiennych w
poziomie przyziemia.

Stan techniczny elewaciji okresla sie zty. Powioki malarskie i wyprawa tynkarska w
znacznym stopniu zuzyte wskutek diugotrwatej eksploatacji. Tynki sg spekane,
zarysowane. Farba fasadowa tuszczy sie.

Wykonane z drewna gzymsy wienczace pilastry w elewacji, takze w zlym stanie
technicznym, ze $ladami korozji biologicznej, tuszczacg sie powtokg malarska,



skorodowanymi opierzeniami. Ozdobny cokét z cioséw kamiennych w znacznej
czesci pokryty tynkiem i powtokg malarska.

4.8 Okna i drzwi
Okna w Sali widowiskowej sg wtorne, wspétczesne, poza oknem w elewacji
pétnocno-zachodniej tylnej.
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Zachowane okno historyczne
Zachowane okno jest drewniane, o konstrukcji krosnowej, dwukwaterowe,
pojedyncze, szklone pojedynczo. Stan techniczny okna jest zadowalajgcy. Wymaga
biezacej konserwacji.

Pozostate okna sg drewniane, krosnowe, 6-kwaterowe, 2-rzedowe. Skrzydfa okienne
pojedyncze, szklone podwdjnie, skrecane. Stan techniczny okien jest dobry.

Drzwi zewnetrzne w Sali widowiskowej sg wspétczesne, drewniane, petne,
ptycinowe. Stan techniczny drzwi jest zadowalajgcy.

Drzwi wewnetrzne w Sali widowiskowej sg zrdéznicowane. W zapleczu sanitarnym
pod sceng sg typowe wspotczesne drzwi wewnetrzne, drewniane, ptytowe.

Przy dojsciu do sceny zachowaty sie drzwi historyczne. Sg to drzwi 2-skrzydtowe,
symetryczne, drewniane, ptycinowe, petne, z ozdobnym portalem, dekorowanym
snycerka.

— N |




Stan techniczny drzwi okresla sie jako zadowalajgcy. Drzwi wymagajg konserwaciji,
uzupetnienia brakow snycerki i zmiany kolorystyki.

4.9 Elementy wykonczenia wnetrz

Tynki wewnetrzne w Sali widowiskowej wykonano gtadkie. Malowane sg farbami
kredowymi i emulsyjnymi. Stan techniczny tynkéw okresla sie jako zadowalajacy.
Tynki wymagajg biezacych napraw uszkodzen i ubytkow oraz wymiany powiok
malarskich.

Zachowane podtogi sg drewniane, z desek na belkach stropowych. Stan techniczny
podtdg jest zty. Deski mocno odksztatcone, znaczne zuzycie wykohczeniowych
powtok malarskich.

W czesci przeznaczonej dla widzow zachowat sie bogaty, secesyjny wystroj tuku
wienczgcego scene oraz sciany sceny, balustrady lozy i sufitu sali widowiskowe;.

Wystroj sciany sceny

Detal architektoniczny balustrady lozy



Detal architektoniczny sufitu Sali widowiskowej

Stan techniczny ozdobnego detalu architektonicznego okresla sie jako zadowalajgcy.
Nie stwierdzono powaznych uszkodzen ani ubytkow sztukaterii detalu, poza
znacznym zabrudzeniem. Kolorystyka detalu jest wtérna i wymaga zmiany.

410 Woyposazenie instalacyjne

Aktualnie Sala widowiskowa nie jest wyposazona w zadne wewnetrzne instalacje. Do
obiektu doprowadzone sg przytagcza:

-wodociggowe,

-kanalizacyjne

-cieptownicze, wysokoparametrowe

-energetyczne

-przykanaliki kanalizacji deszczowej do rynien

Nowy Swiat, lipiec 2013

Opracowali:
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Wykaz pomieszczen : Piwnica
Nr Nazwa pomieszczenia Pow. rzeczywista Posadzka
259.056 m?

001 Korytarz 10.01 m? Pos. betonowa
002 |[Toalety 16.62 m? Terakota
003 |Pomieszczenia gospodarcze 24.62 m? Pos. betonowa
004 |Pomieszczenie gospodarcze 1.58 m? Pos. betonowa
005 |Pomieszczenie gospodarcze 1.71 m? Pos. betonowa
006 |Korytarz 5.05 m? Pos. betonowa
007 |Pomieszczenie 199.46 m? Klepisko
Razem 259.05 m?
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Wykaz pomieszczeri : Parter
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Wykaz pomieszczen : loza

160

Nr Nazwa pomieszczenia Pow. rzeczywista Posadzka
271.93 m?
101 |Loza 79.64 m? Deski podtogowe
102 |Pustka na scena i widownia 192.29 m? -
Razem 271.93 m?
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Wykaz pomieszczen : Poddasze
Nr Nazwa pomieszczenia Pow. rzeczywista Posadzka
286.53 m?
200 |[Poddasze nieuzytkowe 22215 m? Deski podtogowe
201 Poddasze nieuzytkowe 64.38 m? Panele podtogowe
Razem 286.53 m?
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IV. EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO
SALI WIDOWISKOWEJ

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

Umowa na prace projektowe z Zleceniodawcg-Powiatem Swidwinskim
Wizja lokalna, pomiary inwentaryzacyjne i ogledziny makroskopowe w obiekcie
wykonane przez Autorow opracowania

2. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest ustalenie aktualnego stanu technicznego obiektu sali
widowiskowej, dla potrzeb planowanego remontu i przebudowy.
Zakres opracowania obejmuje wytgcznie obiekt sali widowiskowej.

3. DANE PODSTAWOWE | OPIS STANU ISTNIEJACEGO
Podstawowe dane Sali widowiskowej oraz stan istniejacy obiektu, opisano

szczeg6towo w pierwszej czesci opracowania - Inwentaryzacji budowlane;j.

4. AKTUALNY STAN TECHNICZNY OBIEKTOW

Na podstawie wykonanych: wizji lokalnej oraz ogledzin makroskopowych Sali
widowiskowej stwierdzono zr6znicowany stan techniczny elementdéw konstrukcyjnych
obiektu. Fundamenty oraz sciany obiektu sg w dobrym stanie technicznym. Stropy:
sceny i parteru sg w ztym stanie technicznym spowodowanym dtugim okresem
eksploatacji oraz wystepujgcymi przecigzeniami. Wieszary dachowe, stanowigce
gtébwng konstrukcje nosng dachu i stropu parteru sg w dobrym stanie technicznym.
Pokrycie dachowe i ptatwie stanowigce jego konstrukcje nosng sg w ztym stanie
technicznym, spowodowanym spowodowanym diugim okresem eksploatacji oraz
wystepujgcymi przecigzeniami i korozjg biologiczna.

Przegrody budowlane: sciany elewacyjne, stropy, potacie dachowe, nie spetniajg
aktualnych wymogéw izolacyjnosci termicznej.

Okna i drzwi zewnetrzne nie spetniajg wymogow izolacyjnosci termicznej i
akustycznej.

Estetyka i stan techniczny elewacji obiektu, objetych ochrong konserwatorska, sa

fatalne. Wymagajgq natychmiastowych dziatan naprawczych i renowacyjnych.



5. WNIOSKI | ZALECENIA

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu technicznego Sali widowiskowej,
stwierdza sie koniecznos¢ remontu obiektu i brak przeciwwskazan dla
projektowanej przebudowy obiektow.

W projekcie remontu i przebudowy obiektu nalezy koniecznie ujg¢: wzmocnienie
drewnianych belek stropu nad parterem w czesci dla widowni, z sufitem z ozdobnym
detalem architektonicznym; pozostate stropy réwniez do wzmocnienia lub wymiany.
Wymiany wymaga réwniez pokrycie dachowe razem z ptatwiami, stanowigcymi ich
konstrukcje nosna.

Zewnetrzne przegrody budowlane: sciany elewacyjne, strop nad parterem, potacie
dachowe nalezy ociepli¢ warstwg izolacji termicznej, w celu doprowadzenia do
spetnienia aktualnych wymogéw izolacyjnosci termicznej. Przy docieplaniu scian
elewacyjnych nie mozna zakrywaé elementow objetych ochrong konserwatorska:
elewaciji oraz elementéw wystroju i wyposazenia wnetrz sali widowiskowej.
Koniecznie trzeba przywr6ci¢ do swietnosci elewacje Sali widowiskowej, poprzez
kompleksowy remont obejmujgcy: wymiane tynkow elewacji, oczyszczenie cokotu z
ciosbw kamiennych i zmiane kolorystyki na nawigzujgcg do historycznych

uwarunkowan.

Nowy Swiat, lipiec 2013
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